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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 72/94

A Assembleia Municipal de Magdo aprovou, em 7
de Janeiro de 1994, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Cimara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margco.

O Plano Director Municipal de Magdo foi objecto
de parecer favordvel da comissdo técnica que, nos ter-
mos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragdo
daquele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no
relatério final daquela comissdo, subscrito por todos
os representantes dos servigos da administracdo central
que a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Mag¢d3o com as demais disposi-
¢Oes legais e regulamentares em vigor, com excep¢do
do disposto na alina @) do artigo 60.° do Regulamento,
por violar o disposto na Portaria n.° 202/70, de 21 de
Abril, no que se refere 4 unidade minima de cultura.

Na aplicagdo prédtica do Plano hd também a consi-
derar a serviddes e restriges de utilidade publica cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a considerar no 4mbito da respectiva gestio.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,

de 8 de Outubro, e na Portaria n.° 202/70, de 27 de
Abril;

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Magio.

2 — Excluir de ratificagdo a alinea a) do artigo 60.°
do Regulamento do Plano.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 16 de Junho
de 1994. — O Primeiro-Ministro, Antbal Anténio Ca-
vaco Silva.

Reguismento do Pleno Director Municipal de Maglo

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.° Considera-se abrangida pelo Plano Director Municipal
(PDM) toda a drea do concelho de Magéo, cujos limites se encon-
tram definidos na planta de ordenamento (1:25 000) anexa a este Re-
gulamento.

Art. 2.° Quaisquer ac¢des de iniciativa publica, privada ou coo-
perativa a realizar na drea de interven¢do do Plano respeitardo as
disposi¢des do presente Regulamento e da planta de ordenamento
referida no nimero anterior.

Art. 3.° — 1 — O PDM de Magdo tem o prazo méaximo de vi-
géncia de 10 anos, apds publicagdo no Didrio da Republica.

2 — Nos termos do n.° 2 do artigo 19.° do Decreto-Lei n.® 69/90,
de 2 de Margo, o PDM poder4 ser revisto dentro do prazo referido
no n.° 1.

Art. 4.° — 1 — Constituem elementos fundamentais do Plano,
para além do presente Regulamento:

a) A planta de ordenamento, A escala de 1:25 000;
b) A planta de condicionantes, & escala de 1:25 000, que inclui:

Carta da Reserva Agricola Nacional;

Carta da Reserva Ecoldgica Nacional;

Outras serviddes administrativas e restrigdes de utilidade
publica.
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2 — Sao elementos complementares:

a) O relatério;
b) A planta de enquadramento regional.

3 — Sdo elementos anexos:

a) A planta de perimetros urbanos, a escala de 1:10 000;

b) A planta sintese da situagdo existente, a escala de 1:25 000;

¢) A planta da rede urbana e equipamentos colectivos, a escala
de 1:25 000.

CAPITULO 1

Areas de serviddo
SECGAO 1
Reserva Agricola Nacional

Art. 5.° Para efeitos do disposto nos Decretos-Leis n.®® 196/89,
de 14 de Junho, e 274/92, de 12 de Dezembro, consideram-se inte-
gradas na Reserva Agricola Nacional (RAN) as dreas delimitadas
como tal na planta de condicionantes (1:25 000), as quais sdo ob-
jecto da Portaria n.° 153/93, de 10 de Fevereiro.

Art. 6.° Os solos da RAN devem ser exclusivamente afectos a agri-
cultura, sendo proibidas todas as acgdes que diminuam ou destruam
as suas potencialidades agricolas, designadamente as seguintes:

a) Obras hidrdulicas, vias de comunicagdo e acessos, constru-
¢do de edificios, aterros e escavagdes;

b) Lancamento ou depésito de residuos radioactivos, resfduos
sélidos urbanos, residuos industriais ou outros produtos que
contenham substdncias ou microrganismos que possam alte-
rar as caracteristicas do solo;

¢) Despejo de volumes excessivos de lamas, designadamente re-
sultantes da utilizagdo indiscriminada de processos de trata-
mentos de efluentes;

d) Acgdes que provoquem erosio e degradagdo do solo, despren-
dimento de terras, encharcamento, inundagdes, excesso de sa-
linidade e outros efeitos perniciosos;

e) Utilizagdo indevida de técnicas ou produtos fertilizantes ou
fitofarmacéuticos;

) Modificagdes nos perfis pedolégicos.

Art. 7.° Exceptuam-se da interdi¢do referida no artigo anterior,
_ mas estdo sujeitas a parecer favordvel da Comissdo Regional da Re-
serva Agricola, as utilizagdes ndo agricolas de solos integrados na
RAN, quando se trate de:

@) Obras com finalidade exclusivamente agricola, quando inte-
gradas e utilizadas em exploragdes agricolas vidveis, desde que
ndo existam alternativas de localizagdo em solos ndo incluf-
dos na RAN ou, quando os haja, a sua implantacéo nestes
inviabilize técnica e economicamente a construgio;

b) Habitagdes para fixagdo, em regime de residéncia habitual dos
agricultores, em exploragdes agricolas vidveis, desde que néo
existam alternativas de localizagdo em solos nédo incluidos na
RAN;

¢) Habitagdes para utilizagdo prépria e exclusiva dos seus pro-
prietarios e respectivos agregados familiares, quando se en-
contrem em situagdo de extrema necessidade, sem alternativa
vidvel para a obtengdo de habitagdo condigna, e daf resul-
tam inconvenientes para os interesses tutelados pelo Decreto-
-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho;

d) Vias de comunicagdo, seus acessos e outros empreendimen-

tos ou construgdes de interesse publico, desde que ndo haja

alternativa técnica, economicamente aceitdvel, para o seu tra-
¢ado ou localizagdo;

Exploragio de minas, pedreiras, barreiras e saibreiras, ficando

os responsdveis obrigados a executar o plano de recuperagio

dos solos que seja aprovado;

/) Obras indispensdveis de defesa do patriménio cultural, de-
signadamente de natureza arqueolégica;

g) Operagdes relativas a florestagdo e exploragdo florestal,
quando decorrentes de projectos aprovados ou autorizados
pelo Instituto Florestal;

h) Instalagdes para agro-turismo e turismo rural, quando se en-
quadrem e justifiquem como complemento de actividades exer-
cidas numa exploragdo agricola;

i) Campos de golfe declarados de interesse para o turismo pela
Direcgdo-Geral de Turismo, desde que ndo impliquem alte-
ragdes irreversiveis da topografia do solo e ndo se inviabilize
a sua eventual reutilizagdo agricola.

€
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Art. 8.° — 1 — De acordo com a Portaria n.° 528/89, de 11 de
Julho, é proibida a plantagdo ou replantagdo de espécies de cresci-
mento répido (referidas nos Decretos-Leis n.” 138/89, de 28 de Abril,
e 175/88, de 17 de Maio) nas areas a que se refere o artigo 5.°

2 — As plantagdes de espécies dos géneros Eucalyptus, Acacia, Po-
pulus e Ailanthus deverdo ainda respeitar as distdncias a terrenos cul-
tivados, nascentes, terras de cultura e de regadio, muros e prédios
urbanos, previstas na Lei n.° 1951, de 9 de Margo de 1937, alterada
pelo Decreto-Lei n.° 28 039, de 14 de Setembro de 1937, e regula-
mentada pelo Decreto-Lei n.° 28 040, de 14 de Setembro de 1937.

SECCAO 11
Reserva Ecoligica Nacional

Art. 9.° Para efeitos do disposto nos Decretos-Leis n.°* 93/90, de
19 de Margo, 316/90, de 13 de Outubro, e 213/92, de 12 de Outu-
bro, consideram-se integradas na Reserva Ecolégica Nacional (REN)
as 4reas delimitadas como tal na planta de condicionantes da Re-
serva Ecoldgica.

Art. 10.° Sao proibidas as acgdes que se traduzem em:

a) Operagdes de loteamento;

b) Obras de urbanizagdo;

¢) Vias de comunicag@o € acessos;
d) Construgdo de edificios;

e) Aterros e escavagdes;

£ Destruigdo do coberto vegetal;
g) Obras hidraulicas.

Art. 11.° Exceptuam-se do disposto no artigo anterior as opera-
¢des relativas 4 florestagdo e exploracio florestal, quando decorren-
tes de projectos aprovados ou autorizados pelo Instituto Florestal,
assim como as previstas no artigo 4.°, n.°2, do Decreto-Lei
n.° 213/92, de 12 de Outubro.

Art. 12.° — | — De acordo com a Portaria n.° 528/89, de 11 de
Jutho, é condicionada a plantagdo ou replantagio de espécies de cres-
cimento rdpido (referidas nos Decretos-Leis n.°* 139/89, de 28 de
Abril, 175/88, de 17 de Maio) nas 4reas a que se refere o artigo 9.°

2 — As plantagdes de espécies dos géneros Eucalyptus, Acacia, Po-
pulus e Ailanthus deverdo ainda respeitar as distincias a terrenos cul-
tivados, nascentes, terras de cultura e de regadio, muros e prédios
urbanos, previstas na Lei n.° 1951, de 9 de Margo de 1937, alterada
pelo Decreto-Lei n.° 28 039, de 14 de Setembro de 1937, e regula-
mentada pelo Decreto-Lei n.° 28 040, de 14 de Setembro de 1937.

Art. 13.° Considera-se, para efeitos do limite para arborizagdes
com espécies florestais de crescimento répido, constantes dos Decretos-
-Leis n.°* 139/89, de 28 de Abril, e 175/88, de 17 de Maio, a inclu-
sdo de povoamentos preexistentes das mesmas espécies em continui-
dade do mesmo prédio, ou em prédios distintos, incluidos ou ndo
na mesma unidade empresarial.

SEc¢Ao III
Serviddes rodovidrias
SUBSECCAO 1
Rede nacional fundamental

Art. 14.° — 1 — A rede nacional fundamental no concetho de Ma-
¢do sera constituida pelo IP6.

2 — As serviddes rodovidrias sdo definidas em termos da legisla-
¢do especifica em vigor, designadamente os Decretos-Leis n.* 13/71,
de 23 de Janeiro, 64/83, de 3 de Fevereiro, e 380/85, de 26 de Se-
tembro.

Art. 15.° Sdo fixados, para os itinerdrios principais (IP) que ve-
nham a integrar a rede fundamental das estradas nacionais e para
todos os novos tragados de estradas sob jurisdicdo da Junta Aut6-
noma de Estradas, incluindo as que se encontram em execucdo, as
seguintes zonas de serviddo non aedificandi:

a) Desde a aprovagio do estudo prévio até  aprovagdo da planta
parcelar do projecto de execugdio: 200 m para cada lado do
eixo da estrada;

b) A partir da aprovagdo da planta parcelar do projecto de exe-
cucdo os limites fixados serdo os referidos no artigo seguinte.

Art. 16.° — 1 — Definem-se faixas onde € interdita a construgdo
(faixas non aedificandi) medidas a partir do limite da plataforma dos
itinerarios principais (IP) € com 50 m para cada lado da plataforma,
sem acessos possiveis A via.
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2 — Nos casos das instalagdes previstas no artigo 8.°, n.° 1, ali-
nea e), do Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro, a largura das
faixas non aedificandi é de 50 m para cada lado da plataforma.

SUBSECCAO I
Rede municipal

Art. 17.° — 1 — A rede rodovidria municipal ¢ constituida pela
rede nacional a desclassificar, pelas estradas e caminhos municipais,
pelos arruamentos urbanos e por outras vias ndo classificadas, exte-
riores aos aglomerados.

2 — A rede rodovidria nacional a desclassificar é constituida pe-
las seguintes estradas:

EN 3 — Limite do concelho — Penhascoso-Magido-limite do
concelho-Vale de Coelho-Envendos-limite do concelho;

EN 3-12 — Estagdo de Alvega-Ortiga (proximidades de Magio);

EN 241-1 — EN 244-Cabo-Freixoeira-Arganil-Mesdo Frio-limite
do concelho;

EN 244 — Limite do concelho-Azinhal-Améndoa-Chdo de Lopes-
-Chédo de Codes-Magdo-limite do concetho;

EN 244-1 — EN 244-Cardigos;

EN 244-3 — Limite do concelho-EN 244 (Chdo de Codes);

EN 348 — Limite do concelho-EN 244 (proximidades de
Améndoa);

EN 351 — Limite do concelho-Ch3o da Ribeira-Envendos;

EN 359 — Envendos-Sido José das Matas-limite do concelho;

EN 359-1 — EN 359-limite do concelho.

Art. 18.° — 1 — Nas estradas que constituem a rede nacional a
desclassificar definem-se zonas de serviddo non aedificandi medidas
a partir do limite da plataforma da estrada, com 10 m, para edifi-
cios de habitagio em zonas com visibilidade, ou com 50 m, no caso
de instalagdes de cardcter industrial, restaurantes, hotéis e congéne-
res, bem como igrejas, recintos de espectdculos, matadouros e quar-
téis de bombeiros, conforme a alinea e) do n.° 1 do artigo 8.° do
Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro.

2 — Nas estradas e caminhos municipais ndo abrangidos pelo n.° 1
definem-se faixas non gedificandi com 8 e 6 m, respectivamente, me-
didas a partir da plataforma.

3 — Nas restantes vias publicas ndo classificadas e fora dos aglo-
merados urbanos definem-se faixas non aedificandi com § m, medi-
das a partir da plataforma.

Art. 19.° Nos casos em que uma via tenha mais de uma designa-
¢#lo, devem-se considerar, para faixas non aedificandi, os valores re-
ferentes a designagdo de nivel superior.

Art. 20.° — 1 — As 4reas de protecglio as novas vias urbanas s3o
definidas no contexto de planos de urbanizagdo ou planos de por-
menor dos respectivos aglomerados, definindo-se a distdncia minima
entre fachadas de edificios de ambos os lados de vias de circulagdo
automével, com exclusdo de impasses ou das vias de acesso aos es-
tacionamentos privados, como a largura da faixa de circulagdo acres-
centada de 2,5 m para cada lado da via, sendo a referida distdncia
minima entre fachadas de 10 m.

2 — Na auséncia dos planos acima referidos, as 4reas de protec-
¢80 as vias urbanas sdo as definidas no niimero anterior.

SECCAO IV
Serviddes ferrovidrias

Art. 21.° — 1 — Sao definidas faixas de protecgdo non aedificandi
para a rede de infra-estruturas ferrovidrias existente ou prevista.

2 — Sem prejuizo de faixas de dimensdo superior, legalmente de-
finidas, aquelas faixas situam-se para um ¢ outro lado da linha, cada
uma com 10 m de largura, medidos na horizontal, a partir de:

a) A aresta superior do talude de escavagio ou a aresta infe-
rior do talude do aterro;

b) Uma linha tracada a 4 m da aresta exterior do carril mais
préximo, na auséncia dos pontos de referéncia indicados na
alinea anterior.

3 — Sem prejuizo de faixas de dimensdo superior, legalmetne de-
finidas, é interdita a construgfio de edificios destinados a instalagdes
industriais a distancia inferior a 40 m, medida conforme descrito no
niimero anterior.

SECCAQO V
Servidies dos vértices geodésicos

Art. 22.° De acordo com a legislagio em vigor (Decreto-Lei
n.° 143/82, artigo 22.°), s3o definidas dreas de serviddo circunjacentes

aos vértices geodésicos construidos pelo Instituto Geografico e Ca-
dastral.

SECCAO VI
Servidies da rede eléctrica de média e alta tensfio

Art. 23.° — 1 — Definem-se serviddes relativas as linhas de mé-
dia e alta tensdo do concelho, de acordo com a lei em vigor (De-
creto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro, e Decretos-Leis
n.° 446/76, de 5 de Junho, e 48 335, de 19 de Novembro de 1960).

2 — Em redor das centrais de produgdo de energia define-se um
perimetro de protec¢do com um raio de 100 m.

SECCAO VII
Servidbes dos sistemas de saneamento bésico

Art. 24.° — 1 — E interdita a construgdo e plantagdo de 4rvores
ao longo de uma faixa de 5 m, medida para um e outro lado do
tragado das condutas de adugdio de 4gua e de adugdo-distribuigdo
de 4gua, fora dos aglomerados urbanos.

2 — é interdita a construgdo e plantagdo de 4rvores ao longo de
uma faixa de 5 m, medida para um e outro lado das condutas dis-
tribuidoras de dgua e dos emissdrios de drenagem de esgotos, fora
dos aglomerados urbanos.

3 — Nio ¢ autorizada a existéncia de quaisquer construgdes numa
faixa de 10 m em redor dos reservatérios de 4gua.

Art. 25.° — 1 — Definem-se faixas non aedificandi de 400 m aos
limites dos aterros sanitdrios e das estagdes de tratamento de dguas
residuais.

2 — Nas faixas referidas no nimero anterior sdo interditas as cap-
tacdes de 4gua que se destinem ao fornecimento de 4dgua para rega
¢ para o consumo doméstico.

SECCA0 VIII
Serviddes das pedreiras

Art. 26.° Define-se, nos termos da legislagdo especifica em vigor
(designadamente o Decreto-Lei n.° 90/90, de 16 de Margo), uma zona
de defesa de 10 m a 100 m a partir do limite das 4reas previstas para
exploragdo, conforme os casos previstos na legislagdo referida.

SECCAO IX
Servidies do dominio piblico hidrico

Art. 27.° S#o dreas afectas & defesa dos recursos hidricos, nos ter-
mos da legislagdo vigente e do presente Regulamento, as seguintes:

a) Linhas de 4gua ndo navegdveis nem flutudveis e respectivas
margens de 10 m, além do limite do leito (em condi¢Bes de
caudal médio);

b) Perimetros de protecgdo a captacdes subterrineas.

Art. 28.° — 1 — Nos leitos, margens e numa faixa de 10 m para
cada lado da linha de margem ¢ interdito:

a) Implantar edificios ou realizar obras susceptiveis de consti-
tuir obstrugéo a livre passagem das 4guas;

b) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural;

¢) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer
outros depdsitos de materiais.

2 — Poderdo ser autorizados na faixa de 10 m para cada lado da
linha de margem, mediante parecer favordvel do Instituto da Agua:

a) A implantagio de infra-estruturas indispensdveis ou a reali-
zagdo de obras de correcgdo hidrdulica;

b) A instalagdo de equipamentos de lazer, desde que ndo impli-
quem a construgo de edificios;

¢) A instalaglo de edificios que constituam complemento indis-
pensdvel de outros j& existentes ¢ devidamente licenciados.

Art. 29.° — 1 — Nos perimetros de protecgdo préxima a capta-
¢des subterrdneas (raio de 50 m em torno da captagdo) ndo devem
existir:

a) Depressdes onde se possam acumular as dguas pluviais;

b) Linhas de 4gua ndo revestidas;

¢) Caixas ou caleiras subterrdneas sem esgotos devidamente tra-
tados;
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d) Canalizagdes, fossas ou sumidouros de dguas negras;
e) Habitagdes;

J) Instalagdes industriais;

g) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

2 — Dentro dos perimetros de protecgdo a distdncia a captagdes
subterrdneas (raio de 200 m em torno da captagdo) ndo devem existir:

a) Sumidouros de dguas negras abertos na camada aquifera cap-
tada;

b) Outras captagdes;

¢) Rega com dguas negras;

d) Exploragdes florestais de folhosas de crescimento rdpido.

3 — No caso de as captagdes se situarem em linhas de 4gua, a
faixa de protecgdo a distancia, referida no numero anterior, estender-
-se-4 a 400 m para montante da captagdo e ao longo da linha de 4gua.

SECCAO X
Protecgiio a albufeiras

Art. 30.° De acordo com o artigo 7.° do Decreto Regulamentar
n.° 2/88, de 20 de Janeiro, define-se uma zona de protecgdo de 500 m
4 albufeira da Barragem de Pracana.

SECc¢A0 XI
Patriménio histérico-arquitectonico

Art. 31.° — 1 — De acordo com a lei em vigor, sdo os seguintes
os imdveis classificados no concelho de Magdo:

Monumento nacional:

Castro de Sdo Miguel de Améndoa (Decreto n.° 37 801, de
2 de Maio de 1950).

Imoéveis de interesse piblico:

Pelourinho de Magdo (Decreto n.° 23 122, de 11 de Outu-
bro de 1933).

Ponte da Ladeira dos Envendos (Decreto n.® 251/70, de 3
de Junho).

Ermida de Sanio Anténio (Decreto n.° 129/77, de 29 de Se-
tembro).

Castelo Velho (Caratdo) (Decreto n.° 1/86, de 3 de Janeiro).

Igreja de Nossa Senhora da Conceigdo (Decreto n.® 95/78,
de 12 de Setembro).

Esta¢dio Arqueoldgica Romana de Vale do Junco (Decreto
n.® 26-A/92, de 1 de Junho).

Iméveis de valor concelhio:

Igreja de Nossa Senhora da Améndoa (3 de Novembro de
1930).

Ermida de Nossa Senhora do Pranto (Vale do Grou) (De-
creto n,° 129/77, de 29 de Setembro).

Anta da Casa dos Mouros ou Anta da Foz do Rio Frio (Or-
tiga) (Decreto n.° 129/77, de 29 de Setembro).

2 — Encontram-se em vias de classificagdo os seguintes imdveis:

Igreja do Espirito Santo, Magéo;

Capela do Vale de Santiago, Carvoeiro;
Igreja de Nossa Senhora da Graga, Envendos;
Capela do Senhor da Misericérdia, Carvoeiro.

3 — As serviddes dos edificios classificados e que no futuro ve-
nham a ser classificados s3o as definidas na legislagdo em vigor, no-
meadamente o Decreto-Lei n.° 153/85, sendo definidos, em termos
gerais, alguns condicionamentos nos artigos seguintes.

Art. 32.° Em iméveis classificados ou em vias de classificagdo (mo-
numentos nacionais, iméveis de interesse publico e valores concelhios),
qualquer projecto visando obras de modificagdo ou conservagdo ca-
rece de aprovagio prévia pelo Instituto Portuguds do Patriménio Ar-
quitecténico e Arqueoldgico (IPPAR).

Art. 33.° Nos edificios ou terrenos localizados em zonas classifi-
cadas de protecgdo as obras de demoligdo, instalagdo, construgfo ou
reconstrugdo carecem do parecer favordvel do IPPAR.

Art. 34.° Os pedidos de alteragdes a introduzir em imdveis classi-
ficados e zonas de protec¢do definidos nos artigos anteriores neces-
sitam de ser elaborados e subscritos por técnicos especializados de
qualificagdo adequada nos termos legais.

CAPITULO III
Uso dos solos

Art. 35.° — 1 — O territério municipal classifica-se, para efeitos
de ocupagido, uso e transformac¢do, nos seguintes espacgos, delimita-
dos na planta de ordenamento:

a) Espacos urbanos e urbanizaveis;
b) Espagos industriais;
¢) Espagos rurais:

1) Espagos agricolas;
2) Espagos florestais;
3) Espagos agro-silvo-pastoris;

d) Espagos de desenvolvimento turistico;
e) Espagos de industria extractiva.

2 — Os ajustamentos de limites entre espagos referidos no numero
anterior s6 poderdo ter como objectivo a defini¢io exacta da sua
demarcagio no terreno e, quando necessario, serdo realizados de
acordo com as seguintes regras:

a) Nos casos em que a linha limite se dispde paralelamente a
arruamentos ou vias piublicas, estabelecendo espagos urbanos
ou urbanizdveis desse mesmo lado da via, a sua demarcacdo
dista 30 m da respectiva berma, salvo quando uma constru-
¢do ou conjunto de construgdes contiguas preexistentes se lo-
calizem parcialmente para além da faixa de terreno assim de-
finida, situagdo em que a referida linha contornard o
perimetro edificado, incluindo-os na totalidade no espago ur-
bano ou urbanizavel;

b) Nos casos em que o limite entre classes de espagos oferega
dividas, compete ao municipio a sua defini¢do.

SECCAO I
Espagos wbanos e urbanizéveis

SUBS'EC[,‘RO | '
Perimetros urbanos

Art. 36.° Consideram-se espagos urbanos ou urbanizdveis as dreas
delimitadas como tal na planta de ordenamento, na escala de
1:25 000, os quais incluem os perimetros urbanos e as dreas sociais.
Os perimetros das sedes de freguesia e dos aglomerados de Chilo de
Codes, Chao de Lopes Grande, Queixoperra, S#o José das Matas,
Vales de Cardigos e Pereiro v@m igualmente referenciados nas plan-
tas anexas de perimetros urbanos 4 escala de 1:10 000.

Art. 37.° Nos espagos urbanos e urbanizdveis é interdita a insta-
lag#o de lixeiras, nitreiras, parques de sucata, depdsitos de entulho,
depésitos de explosivos e depdsitos de combustiveis por grosso, salvo
se, neste ultimo caso, se implantarem no subsolo.

Art. 38.° O regime geral de urbanizagio e de edificabilidade para
os espacos urbanos, urbanizdveis ¢ industriais estd definido, para os
perimetros urbanos, nos artigos das subsecgdes I1 e m da secgdo 0.

Art. 39.° Na elaboragfio ou revisio dos planos de urbanizaglio de-
verdo ser sempre definidas as dreas a sujeitar a planos de pormenor
de expans3o ou de recuperaciio urbana.

Art. 40.° Define-se a seguinte hierarquia para os perimetros ur-
banos do concelho:

mcz‘rfﬁm Nticleos urbanos
I Maglo.
I Envendos.
Cardigos. .
Aboboreira.
Ortiga.
Chédo de Codes.
1 Penhascoso.
Carvoeiro.
S#o José das Matas.
Vales de Cardigos.
Chédo de Lopes Grande.
v Pereiro.
Queixoperra.
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SUBSECCAO 11

Cedéncias

Art. 41.° As éreas destinadas ao dominio publico, nas operagdes
de loteamento nos aglomerados de nivel 1 e 11, serdo cedidas gratui-
tamente pelos particulares 3 C&mara Municipal, de acordo com o
Decreto-Lei n.° 448/91 (artigos 15.° e 16.°) e nos termos da Porta-
ria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

Art. 42.° As disposigdes dos planos de urbanizagéio ou de porme-
nor que se venham a elaborar no perfodo de vigéncia do PDM po-
dem instituir regimes especificos para as cedéncias nas dreas por eles
abrangidas.

SUBSECGAO III
Edificabilidade

Art. 43.° Os indices referidos no presente Regulamento sdo os que
constam do artigo 7.° «Definicdes» do Decreto Regulamentar
n.° 63/91, de 29 de Novembro.

Art. 44.° — 1 — O PDM define os indices de construgfio para cada
uma das zonas delimitadas na planta de ordenamento, de acordo com
a hierarquia urbana proposta ¢ tendo em conta a dinfimica de trans-
formagdo do uso do solo, actual e previsional, as prioridades estra-
tégicas e a estrutura fundidria.

2 — Nas dreas urbanas consolidadas de Mag¢lio o indice de cons-
trugdo méximo serd de 0,70 ¢ o niimero de pisos ndo poderd exce-
der quatro, acima do nivel da rua.

3 — Nas 4reas urbanizdveis de Mag#o o indice de construgio ma-
ximo serd de 0,50 € o nimero de pisos nfo poderd exceder quatro,
acima do nfvel da rua.

4 — Nas 4reas urbanas de Cardigos e Envendos o indice de cons-
trugdo maximo serd de 0,50 e o nimero de pisos ndo poderd exce-
der trés, acima do nivel da rua.

5 — Nos aglomerados de nivel 111 0 indice de construgdo maximo
serd de 0,40 e o nimero de pisos ndo poderd exceder trés, acima
do nivel da rua.

6 — Nas restantes 4reas urbanas do concelho o indice de constru-
¢do serd inferior a 0,30 e o nimero mdximo de pisos ndo podera
exceder dois, acima do nivel da rua.

7 — Nas 4reas urbanas a que se referem os n.”* 2 a 6 deste ar-
tigo, a ocupagdo de lotes j& constituidos fica vinculada as disposi-
¢des decorrentes dos compromissos jé assumidos pela Cimara Mu-
nicipal & data da aprovagdo deste Regulamento, com eficacia legal.

8 — Quando se tratar de lotes ou prédios com construgdo, os di-
reitos de reconstrugdo ndo poderdo ser inferiores aos que jd exis-
tem, majorados até & cércea e alinhamento dos edificios contiguos.

SUBSECCAO 1V
Taxa municipal de urbanizaglio

Art. 45.° A Camara Municipal poderd, ao abrigo do Decreto-Lei
n.° 448/91, ser compensada dos encargos pela realizagdo de infra-
-estruturas urbanfsticas piblicas exteriores ao dominio privado, de-
correntes de operagdes de loteamento, através do pagamento da taxa
municipal de urbanizagdo (TMU) pelos proprietdrios ¢ demais titu-
lares de direitos reais sobre o terreno objecto das referidas operagdes.

SECCAo 11
Espacos industrisis

Art. 46.° — 1 — Sem prejufzo do disposto no artigo 49.° do pre-
sente Regulamento, o licenciamento dé¢ estabelecimentos industriais
far-se-4 na 4rea reservada para esse fim na planta de ordenamento
4 escala de 1:25 000 (Zona Industrial de Mag#o).

2 — Poderdo ser criados novos espacos industriais, devendo a
ocupagdo dos mesmos ser precedida de planos de pormenor a sub-
meter a ratificagdio superior, e desde que sejam respeitadas as ac-
¢Bes minimizadoras dos impactes negativos sobre o meio, activida-
des e populagdes, estabelecendo-se desde j4 algumas regras a observar,
nomeadamente:

Previsdo de uma faixa de protecgio que garanta um afastamento
minimo de 50 m dos limites dos lotes a zonas residenciais, ha-
bitacdes ou equipamentos;

A criagio de uma cortina arbérea em torno destas dreas indus-
triais que ocupe pelo menos 60% da referida faixa de pro-
tecgdo, onde seja sempre dada prioridade & manutencdo da
vegetagdo original, especialmente se se verificar a existéncia
de 4rvores de porte, por forma a evitar o contacto visual en-
tre estas dreas e as zonas residenciais ou de equipamentos;

Independentemente de as industrias serem obrigadas a um tra-
tamento prévio dos efluentes industriais, de acordo com a le-
gislagdo em vigor, deverdo estar obrigatoriamente ligadas a
um sistema publico de saneamento e tratamento de efluentes
residuais eficaz;

Seja impedida a construgdo para fins habitacionais, com excep-
¢d0 da destinada ao guarda das instalagdes.

Art. 47.° E obrigatério o licenciamento de unidades industriais,
de acordo com o Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Mar¢o, com a
redacgdio que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 25/93, de 17 de
Agosto, antecedendo a licenga de obras e instalacdo.

Art. 48.° A ocupago das 4dreas industriais ficara sujeita as dispo-
sicdes do plano de pormenor aprovado.

Art, 49.° — 1 — Poderdo vir a ser licenciadas novas unidades in-
dustriais das classes C e D fora das dreas a que se refere o artigo 46.°,
desde que as unidades em questdo verifiquem os requisitos seguin-
tes, sem prejuizo das servidGes a que se refere o capitulo 1:

a) Os estabelecimentos industriais devem ser providos de siste-
mas antipoluentes, por forma a dar cumprimento a legisla-
¢d0 em vigor;

b) Os estabelecimentos industriais da classe C s6 poderdo
localizar-se devidamente isolados de prédios de habitagiio e
desde que cumpram as seguintes condicionantes:

Afastamentos aos limites do lote: os definidos a partir de
qualquer dos algados por um plano de 45°;
Percentagem mdaxima de solo impermeabilizado: 80 %;
O tratamento dos efluentes deverd, quando necessério, ser
realizado em estagdo propria, antes de langados na rede
publica ou nas linhas de drenagem natural, respeitando
em qualquer dos casos as disposigdes dos Decretos-Leis
n.% 74/90, de 7 de Margo, e 352/90, de 9 de Novembro;
Os espagos livres ndo impermeabilizados, em especial a
faixa de protecgdo entre os edificios e os limites do lote,
serdo tratados como espagos verdes arborizados;

¢) Os estabelecimentos industriais da classe D podem localizar-
-se em prédios com outros usos, desde que as condigdes de
isolamento os tornem compativeis com o uso do prédio em
que se encontram.

2 — Os estabelecimentos industriais da classe B ja existentes 4 data
de entrada em vigor do Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15 de
Margo, que pretendam legalizar-se ou ampliar-se, s6 o poderdo fa-
zer nas seguintes condigdes:

O tratamento dos efluentes devera, quando necessdrio, ser rea-
lizado em estagdo prépria, antes de langados na rede piublica
ou nas linhas de drenagem natural;

Os espacos livres ndo impermeabilizados serdo tratados como
espagos verdes arborizados, constituindo uma faixa de pro-
teccdo e isolamento;

Seja respeitada a legislagdo em vigor em matéria de poluigdo
em geral;

Mediante parecer favordvel da Comissdo de Coordenagdo da Re-
gido do Centro.

3 — Qualquer indistria da classe B ou C instalada & data da pu-
blicagdo do presente PDM s6 poder4 alterar o seu equipamento pro-
dutivo e proceder A alteragdo ou ampliagio das suas instalages e
equipamentos se:

a) Néao agravar as condigdes de incompatibilidade com os usos
vizinhos, de acordo com o n.° 4;

b) Demonstrar que os aspectos de protec¢do ambiental s&o cum-
pridos;

¢) Nio criar efeitos prejudiciais na imagem e ambiente paisa-
gistico da zona;

d) Condicionar o funcionamento das industrias da classe B ao
periodo diurno;

e) Obtiver os pareceres positivos da CCRC, da DRARN ou en-
tidades intervenientes no processo de licenciamento, caso se
trate de mudanga de classe C para B, podendo neste caso
as entidades consultadas solicitar, através da Cmara Muni-
cipal, os elementos considerados necessdrios para a emissdo
do parecer.

4 — Considera-se que existem condi¢des de incompatibilidade
quando as actividades mencionadas:

a) Déem lugar a ruidos, fumos, residuos, cheiros. ou criem con-
di¢cdes de insalubridade;

b) Perturbem as condigdes de trdnsito e de estacionamento, no-
meadamente com operagdes de circulagdo, carga ¢ descarga;

c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo.
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5 — As novas industrias da classe B s6 poderdo localizar-se em
zonas industriais.

SECCAO 111
Espagos rurais
Art. 50.° Os espagos rurais dividem-se em:

a) Espagos agricolas;
b) Espagos florestais;
¢) Espagos agro-silvo-pastoris.

SUBSECGAO I
Espagos agricolas

Art. 51.° As dreas pertencentes a esta classe sdo as que possuem
caracteristicas mais adequadas as actividades agricolas, ou que as pos-
sam vir a adquirir, e encontram-se identificadas na planta de orde-
namento, e incluem a Reserva Agricola Nacional e as dreas de uso
predominantemente agricola.

Art. 52.° A utilizagdo de quaisquer espagos integrados na Reserva
Agricola Nacional subordinar-se-a estritamente aos condicionamen-
tos impostos pela preservacﬁo das suas potencialidades, pelo que ndo
podem ser objecto de quaisquer acgdes que as diminuam ou destruam,
salvo as excepgdes consignadas na lei geral, nomeadamente nos
Decretos-Leis n.”* 169/89, de 14 de Junho, e 274/92,

Art. 53.° — 1 — Serd permitida a implanta¢do, nas areas de uso
predominantemente agricola ndo incluidas na RAN, de unidades de
transformagdo de produtos agricolas, pecudrios ou florestais, e de
equipamentos de interesse social e cultural, de habitagdo e de turismo
rural, nas seguintes condi¢des:

Indice de constru¢do méximo: 0,05;

Ficarem garantidas as condigSes de acesso, integragdo paiagis-
tica e infra-estruturas auténomas, excepto quando existir rede
publica, sendo neste caso a ligagdo por conta do interessado.

2 — No caso de instalagdes agro-pecudrias intensivas, deverd ser
respeitado um afastamento minimo de 200 m a qualquer zona resi-
dencial, a equipamentos colectivos ou a edificios habitacionais.

SUBSECCAO 11
Espagos florestais

Art. 54.° Os espagos florestais sdo destinados & produgdo de mate-
rial lenhoso, resinas e outros produtos florestais. Tém ainda como fim
o de assegurar a correcgdo das disponibilidades hidricas, diminuir o
risco de erosdo dos solos, permitindo a sua recuperagdo funcional, e
o incremento do valor ecossistémico e recreativo da paisagem.

Art. 55.° Nos espagos florestais poderdo ser autorizadas edifica-
¢des nas seguintes condigdes:

a) Apoio exclusivamente florestal, devidamente justificado, ndo
podendo exceder, o indice de utilizagdo, o valor de 0,01, e
uma altura maxima de S m;

b) Como apoio habitacional ao res 'vao proprietario, em 4reas
iguais ou superiores a 5000 m*, e nas seguintes condi¢des:

Area méxima de construgdo: 250 m?;

Nimero méximo de pisos: dois;

Infra-estruturas auténomas, excepto quando existir rede pi-
blica, sendo a sua ligagdo por conta do interessado.

Art. 56.° As edificagdes j4 existentes nestas zonas poderdo ser re-
modeladas ou recuperadas de acordo com o artigo anterior.

Art. 57.° Estabelecem-se para os espagos florestais, e no ambito
da prevengdo contra fogos florestais, as seguintes medidas de con-
trolo de povoamentos:

a) Nos projectos de arborizagdo ou rearborizagdo a base de re-
sinosas, em especial o pinheiro-bravo, nunca deverdo as man-
chas por elas ocupadas exceder 100 ha sem serem cantona-
das por faixas de folhosas, mais resistentes ao fogo, e com
uma largura nunca inferior a 25 m para um e outro lado da
linha de talvegue;

b) Nos projectos de arborizagdo ou rearborizagdo devem cons-
tar os locais de construgdo de pequenas barragens, agudes
ou represas onde o declive do talvegue permita a formagdo
de lengdes de 4dgua de certa extensdo;

¢) Deverdo ser preservados todos os niucleos de vegeta¢do na-
tural existentes constitufdos por espécies florestais folhosas,
nomeadamente carvalhos, freixos, amieiros e castenheiros;

d) Deveré ser constituida uma faixa de protecgdo (descontinui-
dade do coberto vegetal) em redor de habitagdes e unidades
industriais.

Art. 58.° De acordo com o artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 139/89,
de 28 de Abril, carecem de licenga da Camara Municipal:

a) As ac¢des de destruigdo do revestimento vegetal que nio te-
nham fins agricolas;
b) As acgdes de aterro ou escavagdo que conduzam a alteragdo
do relevo natural e das camadas do solo ardvel.

SUBSECCAO 11

i Espagos agro-silvo-pastoris
b .

Art. 59.° — 1 — Os espagos agro-silvo-pastoris assinalados na
planta de ordenamento n#o serdo alvo de quaisquer restrigdes espe-
cificas no que se refere ao uso agricola e florestal e turistico (tu-
rismo rural) do solo.

2 — As condigdes de edificabilidade para estas dreas sdo as se-
guintes:

a) Apenas serfio licenciadas novas construcées em parcelas de
4rea igual ou superior a 5000 m?;

b) O ndice de construgdo ndo podera exceder 0,05, sendo ape-
nas permitida a construgdo de um fogo;

¢) O abastecimento de d4gua e a drenagem dos esgotos deverdo
ser resolvidos por sistemas auténomos, salvo se o interessado
custear a totalidade das despesas com a extensdo das redes
publicas.

Art. 60.° Sem prejufzo da aplicagdo da lei geral no que se refere
a unidade minima de cultura estabelecida para a regido, serd permi-
tido, nos espagos agro-silvo-pastoris, o fraccionamento da proprie-
dade ristica nas condigdes seguintes:

a) As parcelas resultantes nfo tenham 4rea inferior a 2500 m?;

b) O indice de construgdo ndo podera exceder 0,05, sendo ape-
nas autorizada a construcdo de um fogo;

¢) O abastecimento de 4gua e a drenagem de esgotos, bem como
a rede vidria interna, serdo resolvidos por sistemas auténo-
mos, concebidos para o conjunto das parcelas resultantes do
fraccionamento da unidade inicial.

Art. 61.° — | — Ser4 permitida a implantagdio, nos espagos agro-
-silvo-pastoris, de unidades de transformagio de produtos agricolas,
pecudrios ou florestais e de habitago, nas seguintes condigdes:

[ndice de construgdo méximo: 0,05;

Ficarem garantidas as condi¢des de acesso, integragdo paisagis-
tica e infra-estruturas auténomas, excepto quando existir rede
piiblica, sendo neste caso a liga¢cdo por conta do interessado.

2 — No caso de instalagSes agro-pecudrias intensivas, deverd ser
respeitado um afastamento minimo de 200 m a qualquer zona resi-
dencial, a equipamentos colectivos ou a edificios habitacionais.

SECCAO IV
Espacos de desenvolvimento turistico

Art. 62.° Consideram-se espagos de desenvolvimento turistico as
dreas delimitadas na planta de ordenamento e que sdo fundamental-
mente constitufdas pela zona envolvente a albufeira da Barragem de
Belver (Ortiga), pela zona envolvente a albufeira da Barragem da
Pracana e pelas zonas da Ribeira de Eiras, e de Ladeira.

Art. 63.° As condigdes de ocupacgdo destes espacgos serdo defini-
das em planos de pormenor a elaborar para aquelas zonas, devendo
respeitar os seguintes parmetros:

Densidade mdxima: 10 fogos/ha;

Indice de implantagio mdximo: 0,20;
ea minima dos lotes: 500 m?;

Nuimero méximo de pisos: dois;

Infra-estruturas auténomas, excepto se existir rede piblica, sendo
neste caso a sua ligagdo por conta do interessado.

CAPITULO 1V
Disposi¢des finais

Art. 64.° Quando exista divida ou eventual disparidade entre as
disposi¢des do Regulamento do PDM, seguir-se-d0 as regras seguintes:

a) Quando existam planos de urbanizagdo com plena eficdcia
ou planos de pormenor nas mesmas condigdes, prevalecerdo
as disposigcdes destes;

b) A legislagdo geral que regulamenta o uso do solo nas 4reas
abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de uti-
lizade publica prevalece sobre quaisquer outras disposi¢des
relativas ao uso do territério nessas éreas.
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